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1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia

1.1 Vyznam a funkcia obce a jej katastralneho Uzemia

Kecerovsky Lipovec je samostatnou administrativne spravnou obcou - koncovou obcou
osidlenia hornej Casti udolia rieka OlSava, spadujucou k lokalnemu centru osidlenia Kecerovce (ktoré
je sustredenim obcianského vybavenia a lokalnym dopravnym uzlom).

Obec je sucast'ou okresu Kosice — okolie, Kecerovského mikroregionu.

V sirSom kontexte bude obec v buducnosti plnit’ okrem byvania aj funkcie:

- prirodoochrannu — v izemi sa nachadzaju chranené uizemia prirody a krajiny
- rekrea¢ntl — funkcia je doplnkovou v sti¢asnosti a je navrhovany jej rozvoj.

Na nadradenu cestnu siet’ je obec napojena prostrednictvom cesty 111/0687.

Uzemim prechadzaju turistické trasy, ktoré je navrhované doplnit novymi trasami a

cyklotrasami.

Prirodzeny rozvoj byvania v buducnosti a poloha vo vztahu prirodnym danostiam vytvaraja
realne predpoklady pre rozvoj rekredcie na regionalnej irovni.

1.2 Koncepcia usporiadania funkénych pléch a organizacia uzemia

Rozvoj k.. €lenit’ do nasledovnych, vzajomne integrovanych zon:
- obytna — obec,
- rekreacna — obec a areal zapadne od obce (vo vézbe na zastavané tzemie obce),
- prirodoochranna — regiondlne biocentrum, regionalny biokoridor, navrhované CHVU Slanske
vrchy), navrhované lokalne prvky ekologickej stability tzemia.
Zakladnu funk¢nu, priestorovi a prevadzkovi Struktaru obee orientovat’ na posilnenie ulohy:
- rekreacie, pri re§pektovani ochrany prirody a krajiny.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie

Hmotovo-priestorovu struktiru rozvijat’ zo snahou o ¢o najcitlivejSie zakomponovanie novych
funkcii do dlhorocne sa vyvijajucej zastavby obce, ako aj krajinného prostredia na novej kvalitativnej
urovni. Osobitne dolezitym je priestor taziska obce — obecny urad a okolie a zastavba pdvodnych
domov a hospodarskych objektov, ako odkaz 'udovej architektiry. Tato Cast’ obce je reSpektovana bez
zmeny, nasledné rekon$trukéné zasahy nesmu prekrocit’ 1,5 nadzemnych podlazi a musia sa
prispdsobit’ pozdiznemu charakteru parciel.

Novymi urbanistickymi Struktirami buda nova obytna ulica a Sportovy areal.

Za ucelom skvalitnenia obytnych podmienok a verejnych priestorov je potrebné doplnit’ prvky
drobnej architektury (priestor t'aziska obce pri obecnom Urade - zastavka autobusov, lavicky, verejné
osvetlenie a pod.).

2.Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylu¢ujicich podmienok vyuZitia ploch,
intenzity ich vyuzitia

Uzemny plan stanovuje subor zaviznych regulativov funkéného vyuZivania izemia. Uréujiicou
je hlavna funkcia podla potreby Specifikovana siborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Vid vykres ¢.3c.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD povolend len na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,2; ulicna ciara min.5m a max.. podlaznost - 2 NP,
v okoli obecného uradu pri rekonstrukcnych zasahoch max. 1,5 NP.
a/ uzemie sluzi:

— vyluéne pre byvanie
b/ na izemi je pripustné umiestnovat:

— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového

prisluSenstva

¢/ vynimocéne su pripustné:

— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu a zaujmovu ¢innost’

— kultarne, socialne, zdravotné zariadenia



— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udi

— jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb

— funkcie individualnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch
d/ zakazané su:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie,

PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCII - plochy v dotyku s hlavnymi kompozi¢nymi osami
(priet'ah cesty II1. tr.)- s ur¢ené pre viacfunkcnost’ na jednom pozemku
a/ tzemie sluzi
— pre umiestnenie RD, viacicelovych objektov a zariadeni zéakladnej a vysSej vybavenosti
kombinovanych s funkciou byvania
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia pre prechodné ubytovanie
— garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatel'ov, nadvstevnikov a zamestnancov zariadeni
d/ zakadzané su:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie,

PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA
a/ tzemie sluzi:

— pre umiestnenie zariadeni obcCianskej vybavenosti verejného charakteru, bud’ prisluchajtce;j
jednotlivym uzemnym celkom, alebo obecného az nadobecného vyznamu s upresnenim podl'a
konkrétneho urbanistického navrhu

b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
— zariadenia socidlnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
— zariadenia kultary a verejnej administrativy
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni
— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
¢/ vynimocne su pripustné:

— administrativne budovy

— doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d/ zakazané su:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie,

PLOCHY POZEMKOV SPORTU A REKREACIE
a/ tzemie sluzi:
— najma pre Sportovi a rekreacnu ¢innost’, alebo pre 'udové Sportové aktivity,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— Sportové objekty a zariadenia
- doplnujucu servisnu vybavenost’ charakteru rekrea¢nych sluzieb
¢/ vynimodéne su pripustné:
- ziadne objekty
d zakadzané stu:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie,

3.Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianského vybavenia

Nové potreby obcianskeho vybavenia realizovat’ v polyfunkénych objektoch v centre obce
(doplnkova funkcia byvania).



4.Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

= cesta [1I/0687 bude aj v ndvrhovom obdobi plnit’ funkciu zbernej komunikacie funkcénej triedy B3
navrhujeme jej prestavbu na kategoriu MOK 7,5/40 v zmysle STN 73 6110

* mimo zastavané uzemie obce cestu prestavat’ na kategéoriu C 7,5/60 podl'a STN 73 6101

= ostatné miestne cesty radime do funkénej triedy C3 a navrhujeme ich prestavat’ na kategoriu MOK
3,7/40 s vystavbou vyhybni v neprehladnych usekoch (rozSirenie pri vjazdoch do dvorov
rodinnych domov). V zmysle STN 73 6110 ide o jednopruhovi komunikaciu s obojsmernou
premavkou a Sirkou vozovky 2,75m

= pre nizku intenzitu dopravy na cestnej sieti v obci nenavrhujeme budovat’ samostatné peSie
chodniky

= pred obecnym tradom po prestavbe autobusovej zastavky je moznost’ parkovania pre 5 osobnych
vozidiel

= pri cintorine a dome smutku navrhujeme parkovisko pre 10 vozidiel

= garazové statia v rodinnej zastavbe nenavrhujeme - tie sa budu stavat’ individudlne podl'a potreby
na vlastnych pozemkoch

= situovanie autobusovej zastavky SAD v centralnej polohe obce je pre zastavbu obce vyhovujice aj
pre navrhové obdobie

= pri vznikani novych podnikatel'skych aktivit, ¢i pri zmene funkéného vyuzitia uz existujucich
objektov, je taktiez potrebné pozadovat zabezpeCenie potrieb statickej dopravy na vlastnom
pozemku, aby nedochadzalo ku parkovaniu vozidiel na miestnych komunikaciach.

Zobrazenie vo vykrese ¢.3c.

4.2 Zasady koncepcie zasobovania pitnou vodou, odkanalizovania a
Cistenia odpadovych voéd a odvedenia povrchovej vody

Pre zasobovanie obce je potrebné zabezpecit tieto kapacity: Q, = 0,22 1/s, Q, =0,43 I/s a
Q. =0,78 I/s.

Zasobovanie obce pitnou vodou sa navrhuje zo spolo¢ného vodojemu s obcou Opina,
umiestnenom na kopci ,,Nad studiiou” medzi oboma obcami na kéte 400 m.n.m. Ako zdroj vody sa
navrhuje revitalizovat’ vrt HV-3 pri Mokrom potoku pod obcou Opina a vrt L-3 pri OlSave ponize
Kecerovského Lipovca.

Pre odvedenie a Cistenie splaskovych vod v obci je potrebné navrhované rozvojové zamery
riesit’ verejnou kanalizaciou s COV pod obcou.

Ochranu pred privalovymi vodami riesit’ prehibenim pricestnych rigolov.

4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a
telekomunikacie
Pre zasobovanie obce elektrickou energiou je potrebné zabezpecit 160 kVA z 22 kV

vonkajSich vedeni cez 1 transformoviu.
Pre telekomunikaéné spojenie je potrebné zabezpecit’ 39 HTS.

4.4 Zasady zasobovania teplom a zemnym plynom

Uzemny plan predpoklada plynofikaciu obce. Do doby plynofikacie zasobovanie teplom v
obci zostane aj v buducnosti individuélne, na tuhé palivo, predpokladaji sa efektivnejSie sposoby
vykurovania a nové zdroje tepla aj na tradi¢né paliva (drevo, plyn, elektrina), alebo alternativne
(bioplyn, teplogeneratory) a tiez solarne, pripadne veterné generatory elektriny.

5.Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno — historickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu Kkrajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

V obci nie ziadna NKP zapisana v UZPF SR.
Podorys centra je ponechany, ako zéna s hodnotnym urbanistickym a architektonickym



potencialom.

V zmysle § 37 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na
uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnoét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné
vykonat’ zdchranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat’ zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky. Podl'a § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zdkona a § 127 zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo narusenia archeologickych nalezov
mimo povoleného vyskumu musi to nalezca pisomne ohlasit’ Krajskému pamiatkovému tradu Kosice
priamo, alebo prostrednictvom obce.

Pre zabezpecenie ekologickej stability a zvySenia biodiverzity je potrebné chranit’ a rozvijat’
prvky nadregionalneho a regionalneho systému ekologickej stability a zapojit’ don tieto vyznamné
biotopy a segmenty na vsetkych trovniach:

- navrhované chranené vtacie uizemie CHVU Slanske vrchy — V Gast k.u.

- ekologicky vyznamné segmenty:

KP Alivium OlSavy, Lucinského potoka a Jelenca s prilahlymi lesnymi porastmi — k. 1. Bunetice,
Opind, Kecerovsky Lipovec, Kecerovce, Boliarov, Rackovik, Cakanovce, T rstany, Bidovce, Olsovany,
Ruskov, Blazice, Vysny a Nizny Caj, Bohdanovce, Niznd Hutka, Vysna a Nizna Mysla, rozloha
1468,88 ha (675G)

Uzemie zahfiia alivium potoka OlSava s pritokmi Lucatinsky potok, Jedlovec, Lipovecky
a Kostoliansky potok s prilahlymi bohatymi brehovymi porastami a zvyskami aluvialnych luk. V
drevinnej skladbe porastov dominuje jelSa lepkava (Alnus glutinosa) a spolocenstvo vib podzvizu
Ulmenion, miestami trnka, hloh, osika. Na svahovych pasienkoch sa spolu s borovicou miestami
uplatiiuje borievka obycajna, isuvislejsie krovinné formdcie s dominantnou trnkou. Prirodzeny tok
Olsavy s povodnym i brehovymi  podrastami  patri  kvyraznym  krajinnym  dominantam
v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanom tizemi Kosickej kotliny.

KP Horska skupina MoSnik, rozloha 2145,06 ha (54, 558G, 565G, 728G, 738G, 74SG),

Priestor predstavuje lesny komplex Slanskych vrchov v SV casti okresu Kosice okolie s vychodnou
Castou horského komplexu Mosika s prilahlymi dolinami potokov, ktoré pramenia v Slanskych
vrchoch a svahovych luk.

Podcelky:

- Dolina Kamenického potoka, k. u. Vysna Kamenica, Herlany, Sirokda dolina Kamenického potoka,
ktory premeni v Slanskych vrchoch. Lesné porasty tvoria teplomilné dubravy. V dolnej casti doliny je
vodnd nddrz s brehovou vegetdciou.

- Prirodny aredl kupelov Borda, k. u. KoSicky Klecenov, lesny komplex na vychodnych svahoch
Slanskych vrchov

- Herlansky potok s prilahlymi porastmi, k. 1. Herlany, Cakanovce a Bidovce, meandruje prevazne
polnohospodarsky vyuzZivanym vuzemim so znacne zvinenym reliéfom. Nesuvisle brehové porasty tvoria
najmd jelsa lepkava a viby.

- Alivium Svinického potoka, k. ii. Svinica, Durkov. Svinicky potok sprevadzany pévodnymi brehovymi
porastami pretekd aluvidlnou nivou. Uzemie zahfia zvysky pévodnej vegetdcie.

- Potoky Kamenicky a Borda, k. u. Vysna a Nizna Kamenica, KoSicky Klecenov, Svinica, Rakos, Vysna
Mysla, Bohdanovce. Potoky sprevadzaju povodné suvislé brehové porasty, prevazne vib a jelse
lepkavej (Alnus glutinosa) .

KP Horskd skupina Makovica, rozloha 3298,75 ha (54 cast’, 68-71SG)

Priestor predstavuje lesny komplex Slanskych vrchov v SV casti okresu Kosice —okolie s castou
horského komplexu Makovica, Holda hora, na juh po Malé brdo. Prameni tu vdcsina potokov
vlievajucich sa do Olsavy, ktoré v hornych usekoch toku vytvaraju spravidla uzke doliny.

Podcelky:

- Potok Trstianka s prilahlymi lesnymi porastmi, k. 1. Bunetice, Vitdckovce, Kecerovce, CiZatice,
Trstany, Durdosik. Potok sprevadzajii sivislé pasy brehovych porastov, na strednom a dolnom toku
vwytvara aluvidalnu nivu.

- Potok Hrabovec, k. u. Boliarov, Kecerovce. Potok prameni v Slanskych vrchoch a meandruje
k aluviu Olsavy.

- Boliarovsky potok, k. u. Boliarov. Lokalita predstavuje maly potok s povodnymi brehovymi
podrastami. Pestra skladba drevin je vyznacnym biotopom polnej zvere a vtactva.




- Rankovsky potok, k. u. Rankovce, Backovik. Rankovsky potok vytekajuci spod Rankovskych skal az po
sutok s Olsavou ma prirodzeny chrakter (okrem usekov cez intravilany obci).

- Rankovské skaly - hniezdisko orla kralovského (Aquila heliaca), vyskyt haje cervenej (Milvus milvus)
pri migrdcii.

- Malé Brdo, k. u. Herlany, stary lesny porast 400 — 500 m n. m. JZ az SZ, dubina s primesou inych
listnatych stromov. V bylinnom podraste previada lipnica hajna (Poa nemoralis), mliecnik
mnohofarebny (Euphorbia polychroma), natrznik biely (Potentilla alba) a i.

Do tohto systému zapojit’ a chranit’ tieto vyznamné biotopy a segmenty na miestnej urovni:
- toky miestnych potokov s brehovymi porastmi
-sucasné a navrhované plochy verejnej zelene a predovsetkym park v centre obce.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2c.

6.Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

- realizovat’ celoobecnu splaskovu kanalizaciu

- zber, odvoz a zneSkodnovanie komunalneho odpadu a drobnych stavebnych odpadov rieSit’ na
organizovanu skladke KO cez systém separacie,

- odpady vznikajuce vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat sam, resp.
tretou osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zak. o odpadoch ¢.
223/2003Z. z. V tychto prevadzkach vyuzivat technologie Setriace prirodné zdroje, predchadzat’
vzniku odpadov, obmedzovat’ ich tvorbu a podl'a moznosti zhodnocovat’, alebo znesSkodnovat
odpady aj zo SirSieho izemia,

- zariadenia pre podnikanie vo vlastnych ucelovych stavbach a priestoroch nesmi negativne
ovplyviiovat susedné stavby a zivotné prostredie,

Dalej bude potrebné:

- nebezpetny odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach a Skolstve zbierat’ Specializovanym
sposobom a odovzdat’ opravnenej osobe,

- zber, odvoz a zneSkodiovanie vSetkych druhov odpadov zabezpecit zmluvnymi partnermi pri
zvySovani separdcie a ich energetického vyuzitia,

- starostlivost’ o verejnu zelen riesit’ generelom zelene.

7.Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Zastavané tizemie k 1. 1. 1990 rozsirit’ podl'a § 139 Stav. zakona o jestvujuce a zastavite'né
rozvojové plochy plochy byvania, obcianskeho vybavenia, dopravy a infraStruktary. V obci je
roz§irené zapadnym smerom — RD, vychodnym smerom — §portovy areal.

Zobrazenie vo vykrese ¢.3c.

8.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

8.1 Ochranné pasma

- cintorin — 50 m od okraja pozemku

- COV - 50 m od okraja pozemku

- zdroj pitnej vody — OP 1° - oploteny pozemok

- cesta Il triedy — v extravilane 20 m od osi komunikacie

- vyskové a technické obmedzenia agroletiska Kecerovce uréené SLI (podrobne kap.11.6)

- lesné pozemky — 50 m od okraja porastu

- byvanie, zdravotnictvo a Skolstvo — izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest 60 dB(A).

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktury

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb:
5 m §iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz upravenych tokov ( § 47 vodného zakona a §
17 zakona o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach)
10 m pozdiz neupraveného toku
Ochranné pasma (v zmysle Energetického zdkona) na ochranu elektro energetickych zariadeni



10 m pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,
ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napéatim od 1 kV do 110 kV vratane je 2m
od krajného vodica na kazdu stranu.
Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu plynarenskych zariadeni
4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,
7 m pre technologické objekty (regulacné stanice, armatirne uzly, zariadenia protikordzne;j
ochrany, telekomunikac¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.)
Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zakona) na zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov
pripadnych portch alebo havarii (vid’ graficka Cast)
- 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkdch na volnom priestranstve a v
nezastavanom uzemi.

8.3 Chranené uzemia — funkéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych
ustanoveni

- chranené vtacie tizemie Slanské vrchy — vych. okraj k.q.

- ostatna priroda — celé izemie lezi v 1. st. ochrany v zmysle Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2c.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Plochy na uskuto¢nenie Verejnoprospesnych stavieb st nasledovné: navrhovana miestna
komunikécia, chodniky (vratane premostenia), COV, vodojem.
Nevyzaduje sa asanacia objektov pre naplnenie zdmerov UPD.

10.  Urdenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plin zény a plochy pre
delenie a scel’ovanie pozemkov

UPN-Z obytnej zony v zapadnej asti obce.

Pre delenie a scelovanie pozemkov st stanovené vsetky rozvojové lokality v UPD.

11.  Zoznam verejnoprospesnych stavieb

11.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-VUC Kosicky kraj
v zneni neskorsich zmien a doplinkov:

5. Nadradena technicka infrastruktira
5.5. stavby pre rozsirenie skupinovych vodovodov

5.5.1. skupinovy vodovod v Olsavskej doline v trasach: Opina - Herl'any, Kecerovce -
Bunetice a privody do Vtackoviec a Kecerovského Lipovca,

11.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O:

1,2,3,4 - navrhovana miestna komunikacia, chodniky (vratane premostenia), Cov, vodojem.

Uzemny plan vzmysle poziadaviek obce rata so zaradenim nasledovnych
verejnoprospesnych stavieb (v sulade s ust. § 108 Stavebného zakona):
- vSetky druhy inZinierskych sieti a zariadeni (dobudovanie vodovodu, elektr. a telekomunika¢ného

rozvodu , vybudovanie plynovodného systému, realizacia kanalizacie a COV),
- dopravné trasy, miestne komunikacie a chodniky - novo navrhované
Za verejno-prospesné stavby sa povazuji stavby urCené na verejno-prospesné sluzby, pre verejno-
technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj aochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schval'ujlici organ v zavéznej Casti uizemno-planovacej dokumentacie (vodojem).
Zobrazenie vo vykrese ¢.4c.

12.  Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia su dokumentované v grafickej Casti na vykresoch uvedenych
v jednotlivych kapitolach zaviznej Casti.
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